ZMLUVA O SPOLUPRACI

na realizaciu projektu
»Sportovo rekreacné centrum SpiSska Bela“

Investor projektu:

Obchodné meno: B&R Bela s.r.o
sidlo: ul. Osloboditel’ov 1, 05901 SpiSska Bela
ICO: 50 888 382
Statutarny organ: Ing. Pavol Bachleda a Daniel Rusin, konatelia
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov: Oddiel Sro, vlozka ¢islo 34592/P
(d’alej len ,,investor*)
a

Partner projektu:

Mesto Spisska Bela

Sidlo: Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela

ICO: 326518

Statutarny zastupca: Ing. Mgr. Peter Zibura, primator mesta
(dalej len ,,mesto®)

po prehlaseni, ze su spdsobili na pravne tikony v plnom rozsahu,
uzatvaraju tuto zmluvu o spolupréci:

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1./ Investor projektu ma zaujem v meste Spisskd Bela v lokalite na Sportovej ulici,
v katastralnom uzemi Spi§ska Bela — na Casti pozemkov

a) pozemky vo vlastnictve mesta SpiSskd Bela - parc. ¢. KN C 1828/233, KN E 7451/1 ,
7449/1, 7448/2, 7447/1, 7444/1, 7443/1, 7442/1, 7441/1 a

b) pozemok parc. ¢. KN E 7450/1 — nevysporiadany (stkromni vlastnici) a

c¢) pozemok parc. ¢. KN E 7445 — vo vlastnictve Statu (SPF)

pripravit’ a zrealizovat’ projekt pod nazvom ,,Sportovo rekreaéné centrum Spisska Bela“
v rozsahu, ktory je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy (v architektonickej stadii).

2./ Hlavnym cielom tohto projektu je poskytovanie kvalitnych sluzieb obyvatelom Spisske;j
Belej a okolitych obci v oblasti trdvenia vol'ného casu (Sport arekredcia) vybudovanim
celoroéného multifunkéného Sportového a rekreacno-relaxa¢ného centra s okolitym vonkajSim
arealom a zdzemim.

3./ Mesto Spisské Bela (d’alej len ,,mesto*) ma zaujem podporit’ realizaciu projektu ,,Sportove
rekreacné centrum SpiSska Bela“ (d’alej len projekt), ktory predlozil vysSie uvedeny investor
na rokovani komisie vystavby Mestského zastupitel'stva v SpiSskej Belej dia 3.4.2025, ked’ze
uvedeny investicny zamer je v stlade s izemnym planom mesta a so zdmermi rozvoja mesta
Spisska Bela, za predpokladu splnenia nizsie uvedenych podmienok.

4./ Cely vyssie uvedeny projekt sa planuje realizovat’ v 3 zakladnych etapach (vzhl'adom na
jeho velky vecny rozsah a finan¢nti ndro¢nost):

1. etapa - Hlavny objekt - PLAVAREN
1-podlazna budova s polozapustenym suterénom
1.1 plavaren (s 25 metrovym plaveckym bazénom)
1.2 wellness centrum (saunovy svet)



1.3 fitness centrum (so squashom)

1.4 reStauracia (s bowlingom) — ako doplnkova sluzba k prevadzke plavarne — cca 50-60 oséb
interiér + 30 osOb exteriér (na letnej terase)

1.5 spevnené plochy a parkovacie plochy (pred objektom) — pocet parkovacich miest bude
uréeny podl’a prisluSnej STN

2. etapa — Exteriérovy Sportovo - rekrea¢ny areal

2.1 vonkajsie bazény (bazén pre deti a rekreacny bazén)
2.2 vonkajsie detské ihrisko

2.3 volejbalové ihrisko (beach volejbal)

2.4 workout zbna, pripadné iné Sportoviska

3. etapa- Multifunkéna (viacicelova) hala + detské zabavné centrum + ubytovacie zazemie
3.1 multifunkénd viacucelova hala (telocvi¢iia) — o rozmeroch cca 36 x 18 m s tenisovym
kurtom (vyuzitie aj ako tenisova hala), aj ako spolocensky priestor

3.2 detské zabavné centrum — cca 26 x 18 m

3.3 ubytovacie zazemie (v pripade budiiceho zaujmu — napr. pre potreby Sportovych klubov,
§kol — na sustredenia, $kolské vycviky — predpoklad cca do 30 0s6b — ubytovanie bezného
Standardu

VysSie uvedené etapy av nich jednotlivé stavebné objekty budt aktualizované v ramci
jednotlivych stupnov projektovej dokumentacie, ktord bude podlichat” stihlasu mesta ako
partnera projektu (zastupené primatorom mesta).

Clanok II.
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1. Ciel'om tejto zmluvy je urcit’ zdkladné prava a povinnosti oboch zmluvnych stran v snahe
zabezpecit’ uspesnu realizaciu uvedeného projektu za nizsie uvedenych podmienok.

2. Investor sa zavizuje v ramci vySsie uvedeného projektu:

a) na svoje naklady spracovat’ projektovi dokumentéaciu pre konanie o stavebnom zédmere
a projekt stavby, ktord musi byt v sulade s pravnymi predpismi, technickymi normami,
zaviznou Cast'ou Uzemného planu a autorizovand opravnenou osobou a predloZzit’ ju mestu na
odsthlasenie

b) zabezpecit' vydanie pravoplatného rozhodnutia o stavebnom zamere pre realizaciu tohto
projektu, zabezpecit’ potrebnl inZiniersku ¢innost’ a pravoplatné kolaudacné osvedcenie na
projekt ako celok alebo jeho jednotlivé Casti,

¢) predlozit’ projektovil dokumentaciu — stavebny zamer a projekt stavby na schvalenie mestu
(zastupené primatorom mesta) z dovodu posudenia, ¢i tato projektova dokumentacia je v sulade
stouto zmluvou apoZziadavkami mesta a prislusSnymi pravnymi predpismi vo vztahu
k izemnému plédnovaniu a konaniu o stavebnom zamere (napr. Specifikacia niektorych
technickych parametrov inzinierskych sieti a pod.)

d) spolupracovat’ so Skolami a Skolskymi zariadeniami pdsobiacimi v meste— najma umoznit’
im vyuzivanie plavarne, telocvicne, posiliiovne, detského zdbavného centra a ostatnych
zariadeni za cenu znizenu min. o 20 % z cennikovej ceny v rozsahu min. 20 hodin tyzdenne
pri reSpektovani prevadzkovych podmienok daného zariadenia (centra),

e) spolupracovat’ s organizaciami poskytujucimi socialne sluzby v SpiSskej Belej (vratane
sluzieb pre znevyhodnené osoby) — po dohode s mestom umoznit’ im vyuzivanie plavarne,
wellness centra, telocvi¢ne a posililovne za zvyhodnené ceny — za cenu znizenu min. o 20 % z
cennikovej ceny v rozsahu min. 6 hodin tyzdenne pri reSpektovani prevadzkovych podmienok
daného zariadenia (centra),

f) spolupracovat’ so Sportovymi organizaciami (klubmi) v Spisskej Belej — po dohode s mestom
umoznit’ im vyuzivanie plavarne, wellness centra, telocvicne a posiliiovne za zvyhodnené ceny



— cena znizena min. o 20 % z cennikovej ceny v rozsahu min. 4 hodiny tyzdenne pri
reSpektovani prevadzkovych podmienok daného zariadenia (centra),

g) spolupracovat’ s mestom (mestskym uradom) — umoznit’ organizovanie réznych Sportovych,
¢i inych spolo¢enskych podujati a poskytnit’ mestu priestory tohto centra za zvyhodnenych
podmienok (maximalne za cenu prevadzkovych nékladov).

h) pocas celej doby trvania stavieb projektu na vlastné naklady a zodpovednost’ prevadzkovat
bezplatné verejné parkovisko sluziace centru, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak.

3./ Mesto sa zavizuje v ramci projektu ,,Sportovo rekreané centrum Spisska Bela“ :

a) poskytnut’ potrebnl sucinnost’ pre investora pre konanie o stavebnom zamere pre realizaciu
tohto projektu,

b) zmluvne upravit’ pravo investora na realizaciu uvedeného projektu na pozemkoch vo
vlastnictve mesta

¢) zrealizovat’ buduci predaj pozemkov vo vlastnictve mesta v rozsahu pod stavbami (budovami
a objektami), t.j. o vymere zastavanej vybudovanymi objektami v prospech investora za kiipnu
cenu 44,06 EUR/m? - uréenti znaleckym posudkom ¢. 46/2025 vypracovanym stiidnym znalcom
Ing. Janom Trebunom zo dna 24.04.2025, resp, upravent v zmysle bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy,
s pravom navysenia tejto ceny o ro¢nii mieru inflacie uréenej SU SR za prisluiny kalendarny
rok, ked'ze samotny predaj tohto pozemku sa uskutocni az po ukonceni vystavby pred
pravoplatnym ukonc¢enim kolaudéacie uvedenych objektov (stavieb), pricom uvedeny predaj sa
zrealizuje, ak bude projekt zrealizovany v zmysle schvaleného projektu stavby a vydanych
rozhodnuti stavebného tradu a pri dodrzani vzdjomne dohodnutych podmienok uvedenych
v tejto zmluve;

d) zabezpecit pravny vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve mesta, na ktorych sa bude nachadzat’
parkovisko a verejné spevnené plochy (napojené na Sportovi ulicu) v zmysle priloZenej $tudie
(vid’ priloha), a to formou bezodplatného zriadenia vecného bremena v prospech investora za
ucelom umiestnenia parkoviska a spevnenych ploch na dobu urcitii — po dobu trvania uvedenej
stavby parkoviska a spevnenych ploch, nakol’ko uvedené parkovisko bude verejne dostupné
a bezplatné (ak sa zmluvné strany nedohodnt inak).

e) zabezpecit' pravny vztah k pozemkom vo vlastnictve mesta, ktoré budu tvorit’ suvisly
stavbami nezastavany vonkajs$i aredl centra, ato formou uzatvorenia ndjomnej zmluvy
s investorom ako ndjomcom za ro¢né najomné 3 EUR/m2 s pravom navysenia tejto sumy
o ro&nt mieru inflacie uréenej SU SR za prislusny kalendarny rok a na dobu uréiti 20 rokov
s pravom prediZenia doby najmu, ak ndjomca bude dodrziavat podmienky najmu (resp. na
krat§iu dobu - do Casu odkupenia tohto pozemku alebo jeho Casti ndjomcom za podmienok
uvedenych pism. ¢) tohto odseku). Pred podanim Ziadosti na zacatie konania o stavebnom
zédmere sa uzavrie zmluva o budlcej ndjomnej zmluve do Casu kolaudécie, resp. zrealizovania
(vybudovania) vonkajSieho aredlu centra s bazénmi a Sportoviskami (2. etapa projektu), kedy
sa uzavrie riadna ndjomnd zmluva.

4./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze investor po podpise tejto zmluvy da vypracovat’ odborny
geologicky posudok na postudenie tnosnosti podlozia predmetnych pozemkov urenych na
vystavbu objektov v ramci tohto projektu (z dovodu navrhnutia spoésobu zakladania) tychto
stavieb). Tento geologicky posudok bude odovzdany mestu, ktoré nasledne poziada stidneho
znalca Ing. Jana Trebunu o prehodnotenie kupnej ceny urcenej znaleckym posudkom ¢.
46/2025 zo dia 24.04.2025 vzhl'adom na vysledok geologického posudku. V pripade, ze bude
sudnym znalcom z tohto dovodu urcena iné cena pozemkov ako urc¢end v uvedenom znaleckom
posudku zo dia 24.04.2025, zmluvné strany uzavra dodatok k tejto zmluve, ktorym upravia
vysku kupnej ceny uvedenej v ¢lanku II. bod 3 pism. ¢) tejto zmluvy.

5./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze budice ndjomné, resp. Cast ndjomného za prendjom
pozemkov v zmysle predchadzajiceho bodu 3 pism. e) tejto zmluvy sa po dohode oboch stran



mdze premenit’ do ceny za d’alSie sluzby, ktoré by investor pontikol mestu (jeho organizaciam,
resp. jeho obyvatel'om ako urcity benefit), ¢ize by sa Cast” alebo celd suma najomného mohla
zapocitat do hodnoty novych bonusov (zliav) za poskytované sluzby v tomto centre pre
mestom urcené kategorie uzivatel'ov.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze investor na svoje naklady zrealizuje do .......... terénne Upravy
aj na pozemku mesta medzi planovanym aredlom (centrom) a sti¢asnym futbalovym Stadionom
(ide o cast’ pozemku parc. ¢. KN C 1828/222), nakolko tento pozemok bude tvorit’ verejné
priestranstvo; pripadne na ¢asti tohto pozemku po dohode s mestom rozsirit’ v prospech mesta
navrhované parkovisko investora, aby sa zabezpecila dostato¢na kapacita parkovacich miest
pre celu lokalitu.

7./’ V zmysle ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy sa navySenie uvedenych sim o ro¢na mieru inflacie
prvykrat uplatni za rok 2026 (t.j. po¢nuc rokom 2027).

Clanok I11.
DalSie podmienky realizicie projektu

1./ Mesto sa zavédzuje, Zze v lehote 30 dni od odsuhlasenia projektovej dokumentécie -
stavebného zdmeru mestom uzavrie s investorom na zaklade vyzvania zo strany investora
zmluvu o budtcej kupnej zmluve, ktorou sa stanovia podmienky budiceho prevodu
vlastnickeho prava k pozemkom vo vlastnictve mesta uvedené v ¢lanku 1 za podmienok
uvedenych v ¢lanku II. tejto zmluvy, a z ktorej bude vyplyvat pravo investora uskuto¢nit
stavbu na pozemkoch vo vlastnictve mesta za podmienok odsuhlasenej projektovej
dokumenticie.
2./ Mesto sa zavédzuje, ze v lehote 30 dni od odsuhlasenia projektovej dokumentécie -
stavebného zdmeru mestom uzavrie (na zaklade vyzvania zo strany investora) s investorom
zmluvu o buducej zmluve o vecnom bremene v zmysle Cl. II bod 3 pism. d) tejto zmluvy, a
z ktorej bude vyplyvat’ pravo investora uskuto¢nit’ stavbu na pozemkoch vo vlastnictve mesta
3./ Mesto sa zavézuje, Ze v lehote 30 dni od odstuhlasenia projektovej dokumentacie -
stavebného zameru mestom na zéklade vyzvania zo strany ndjomcu uzavrie s investorom
zmluvu o budicej najomnej zmluve v zmysle CI. I bod 3 pism. e) tejto zmluvy , a z ktorej bude
vyplyvat pravo investora uskutocnit’ stavbu na pozemkoch vo vlastnictve mesta.
4./ Zmluvné strany sa dohodli, ze budi vzajomne postupovat’ tak, aby naplnili predpokladany
casovy harmonogram pripravy a realizacie uvedeného projektu (prepojenie s ¢lanok 1 bod 4
tejto zmluvy) :

1. etapa — najneskor do 3 rokov od podpisu tejto zmluvy o spolupraci

2. etapa — najneskor do 5 rokov od podpisu tejto zmluvy o spolupréci

3. etapa — najneskor do 7 rokov od podpisu tejto zmluvy o spolupraci

Uvedené terminy budu platit’ za predpokladu poskytnutia maximalnej potrebnej sucinnosti
definovanej vysSie zo strany mesta ( . Terminy vystavby uvedené v tomto odseku je mozné
predizit pisomnou dohodou oboch stran. Ak neddjde k tejto dohode o predizeni tychto terminov
a uplynie 7 rokov od podpisu tejto zmluvy o spolupraci, ma mesto pravo odstupit’ od tejto
zmluvy.
5./ Investor sa zavdzuje, Ze pocas realizacie tohto projektu vykond vSetky opatrenia, aby
zabranil nad mieru pripustni zdkonom obt’azovaniu okolitej existujicej zastavby a obyvatel'ov
mesta. Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne si poskytovat’ informécie tykajlice sa realizacie
tohto projektu.
6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze investor moze postupit’ prava a povinnosti z tejto zmluvy
a teda postapit’ realizaciu tohto celého projektu ,,Sportovo rekreaéné centrum Spisska Bela“
tretej osobe len po predchadzajlicom pisomnom suhlase mesta a za podmienky, Ze nastupca
investora (novy investor) v plnom rozsahu prevezme prava a povinnosti vratane vsetkych
zavazkov z tejto zmluvy a z uvedeného projektu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zo strany
investora ma mesto pravo odstupit’ od tejto zmluvy.




7./ V pripade, Ze v budicnosti mesto bude mat’ moznost’ redlne ziskat finan¢né zdroje na
realizaciu aktivit 3. etapy tohto projektu (telocvicna, detské zédbavné centrum), budi obe
zmluvné strany rokovat’ o moznosti realizacie tejto Casti projektu mestom ako investorom, resp.
spoluinvestorom.

Clanok IV.
Trvanie zmluvy

1./ Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2./ Tuto zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Okrem toho od tejto zmluvy je mozné jednostranne odstapit’ len v pripade opakovaného
podstatného porusenia tejto zmluvy, na ¢o druhd zmluvna strana musi byt opakovane (aspon
2x) pisomne upozornena na to isté porusenie alebo z inych dovodov uvedenych v tejto zmluve.
V pripade, ze splneniu povinnosti v zmysle tejto zmluvy brani zmena pravnych predpisov alebo
zmena inych pravnych noriem alebo z dovodu okolnosti, ktoré si mimo kontroly strany, ktora
ma plnit’ (povinna strana), tato skutocnost’ sa nebude povazovat za porusenie tejto zmluvy.
Odstupenie je u¢inné diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane. Tym nie
je dotknuté pravo zmluvnych stran na ndhradu sposobenej (pravne narokovatel'nej) skody.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

1./ K uzavretiu tejto zmluvy dalo sihlas Mestské zastupitel'stvo v Spisskej Belej dna ...... 2025
uznesenim ¢. ....../2025.

2./ Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach - po 2 vyhotoveniach pre kazd(i zmluvnu
stranu.

3./ Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tdto zmluva bola uzavreta podl'a
ich pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

4./ Tato zmluvu je moZzné menit’ na zéklade pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

4./ Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobtuda
ucinnost’ po jej zverejneni v zmysle platnych pravnych predpisov.

5./ Tato zmluva ma 1 prilohu :

Priloha &. 1 — architektonické §tudia — ,,Sportovo rekrea¢né centrum Spisska Bela“

V Spisskej Belej ..... 2025

Mesto Spisska Bela B&R Bela s.r.o
partner projektu investor projektu
Ing. Mgr. Peter Zibura Ing. Pavol Bachleda
primator mesta konatel

Daniel Rusin
konatel’



