Mesto Spisska Bela

Stavebny urad

Petzvalova 18, 059 01 SpisSska Bela

Vas list zo diia Nase dislo Vybavuje/linka KeZmarok
11.09.2024 MUSB 1571/8359/2024/Si Ing. Lukas Simonak 16.09.2024

VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENIE

o zacati konania o zmene stavby pred dokonc¢enim

Mesto Spisska Bela, stavebny urad, podla § 61 ods. 1, § 117 a § 140 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon ) v zneni zmien a doplneni :

oznamuje

ze podla § 18 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) sa diia 11.09.2024 zacalo
konanie o povolenie zmeny stavby:

»Bytové domy — JuZna ulica, SpiSska Bela — L. etapa“, na pozemkoch parc. ¢:
Nové dotknuté parcely pre ZSPD — pre novovytvorené parkovisko s komunikaciou a chodnik: k.q.
Spisska Bela, KN C - p.¢. 7672/59. 7672/60, 14 946/6 vo vlastnictve investora Velneg s.r.o a Cast p.C. 14 946/1
(27 m?) vlastnik SR v sprave SPF
Povodné dotknuté parcely povodnej PD: k.. Spisska Beld, KN C - p.¢. 7672/6 az 10, 7672/14 az 16, 14946/3
a5, 1828/4 a 15073, KN E —p.¢. 7760, 7762, 7763, 7766, 7767, 7399/1 a2, 7407/1 az 3, 7408/1 az 3, 7410/ 1 a 3,
7411/1, 7412/2, 7412/1, 7411/101, 7410/101 a7415/2 pre objekty BD. a pozemkov dotknutych dopravnymi
stavbami a sp. plochami a inz. Sietami, z toho p.¢. 7672/6 az 10, 7672/16 -,,C*“ a 7760, 7763 -,,E* pre objekty
BD.
Parcely vo vlastnictve Velneg s.r.o — KN E p.c. 7762, 7763, 7766, 7767, 7399/1 a 2., p.C. 7407/2 — vlastnik SR
v sprave SPF a ostatné parcely su vo vlastnictve Mesta Spisska Bela. (pre prelozku VN mimo ries. izemia
su dotknuté parcely: KN E — p.¢. 7736, 7739 a 7742, KN C — p.¢. 15086).

stavebnikovi : Velneg s.r.o., so sidlom NiZna brana 983/12, 060 01 KeZmarok, I1CO: 51001799,
v zastipeni Peter Frankovsky, Novomeského 19, 058 01 Poprad

a zarovenl podl'a § 61 ods. 2 stavebného zédkona

upusta



od miestneho zistovania z dovodu, ze Ziadost poskytuje dostatoéné podklady pre postdenie
navrhovanej zmeny stavby.

CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY DANEJ PD DSP:

01. SO 101-01 - Bytovy dom ,,A.“ (BD. - A.) - zmena v ramci ZSPD

02. SO 102-01 - Bytovy dom ,,B.“ (BD. - B.) - zmena v ramci ZSPD

03. SO 110-01 - Sadové tpravy — prvky drobnej arch. — bez zmien

04. SO 010-01 — HTU — bez zmien

05. SO 201-01 - Komunikacie a spevnené plochy - zmena v ramci ZSPD

06. SO 501-01 - Splaskova kanalizacia — bez zmien

07. SO 502-01 - Kanaliza¢né pripojky — bez zmien

08. SO 503-01 - Dazd’'ova kanalizacia - zmena v ramci ZSPD

09. SO 510-01 — Vodovod — bez zmien

10. SO 511-01 - Vodovodné pripojky — bez zmien

11. SO 600-01 - STL Plynovod — bez zmien

12. SO 601-01 - Pripojovaci plynovod — bez zmien

13. SO 701-01 - Prelozka vzdusného VN vedenia — dodévka investor — bez zmien

14. SO 702-01 - Rozvody NN — dodavka investor — bez zmien

15. SO 703-01 - Odberné elektrické zariadenie — dodavka investor — bez zmien

16. SO 710-01 - Verejné osvetlenie — dodavka investor — bez zmien max. pribudne lampa VO
17. SO 711-01 - Oznamovacie vedenie — slabopradové — dodéavka investor rozvody — bez zmien

PREDMET PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE A POPIS ZMIEN K ZSPD:

Tato PD, vypracovana pre potreby ZSPD (zmeny stavby pred dokoncenim) objektov bytovych domov
s pracovnym nazvom ,.Bytové domy — Juzna ulica™ , SpiSska Bela — 1. etapa. — NADSTAVBA a klientske
zmeny / stavebné Upravy (BD. — A a BD. — B.) na Juznej ulici v SpiSskej Belej (pokracovanie Novej ulice)
v novobudovanej lokalite podla platného UPN SpiSska Belé a spracovanej urbanisticko architektonicke;
stdie (UAS) pre dané tizemie — lokalitu OZ ,.pri Belianskych kupeloch® obce Spisska Bela, okres
Kezmarok, kraj PreSovsky, katastralne izemie Spisska Beld. Samotné objekty BD leZia na parcelach p.¢.
7672/6 az10,7672/16 -,,C*a 7760, 7763 -,,E** (v suCasnosti orna poda) ostatné pril’ahlé parcely st dotknuté rieSenou
technickou infrastruktirou - dopravnymi stavbami spevnenymi plochami a inZinierskymi sietami — vid’. rozpis
parciel a vlastnikov v ¢asti —zakladné udaje / identifikacné idaje. Jedna sa o pozemky vo vlastnictve investora Velneg
s.I.0. amestskeé pozemky vo vlastnictve mesta Spisska Beld a jeden pozemok v ramci verejnej stavby objektu
sp. ploch je vo vlastnictve SR, zasahy do nich budu vysporiadané v ramci konania.

Hlavna zmena na objektoch bytovych domov A aj B. (€o je uz v samotnom ndzve danej ZSPD) je v ich
nadstavbe o l.np, tak, Ze povodne objekty o 5-tich nadzemnych podlaziach su teraz navrhované so 6-
timi nadzemnymi podlaziami. K danej zmene vysky objektov investor pristupil z ddvodu zmeny UPN
s prislusnymi regulativmi, kde v danej lokalite po ZaD UPN je mozZnost’ vystavby objektov so 6-timi
nadzemnymi podlaziami.

Tato zmena objektov BD A. a BD B. na ktor¢ uz bolo vydané stavebné povolenie je hlavnou zmenou
tykajucou sa tejto rieSenej projektovej dokumentacie na zmenu stavby pred dokoncenim s d’al$imi
mens$imi Gpravami vo vnutri dispozicii objektov - klientskymi zmenami / stav. ipravami v objektoch
popisanymi niZsie.

Danou ZSPD sa zvysi pocet bytov v objektoch, ¢o ma vplyv na zvySenie poc¢tu parkovacich miest, Tato
dana potreba ma vplyv na upravu SO 201-01 Komunikacie a spevnené plochy, kde po zakupeni
prilahlého pozemku sa vytvorili nové parkovacie miesta s prilahlou novou komunikaciou, ktorou
spajame hornu a dolnt pdvodnu komunikaciu ¢im uzemie aj dopravne zokruhujeme. Dana Gprava ma
vplyv aj na predizenie — upravu SO 503 - 01 Dazd’ova kanalizacia, ktorou tito novii komunikéciu
a parkovisko odvodiniujeme. V pripade potreby bude doplnena aj lampa SO Verejného osvetlenia.

Toto su vSetky podstatné zmeny na stavebnych objektoch, ktoré st danou upravou ZSPD BD A a BD B
dotknuté.



Objekty BD su riesené v lokalite s oznagenim &. 10 podla platnej UPN Spisska Beld, ¢o je oblast’ - ast’
nezastavaného izemia medzi zastavanym izemim mesta Spisska Bel4 a ¢astou Strazky v UPN. Podl’a
podrobnejsej UAS je to zoéna — okrsok & 1 (1.1). Nami rieSené BD lezia v danom okrsku &.1
v severovychodnom rohu uzemia obytnej zony (OZ).

Tato zona — okrsok ¢.1 sa skladad z Casti plochy Cisto pre bytova zastavbu BD (mestské byvanie)
s oznacenim 1.2 a z ¢asti pre polyfunk¢ntl zastavbu OV/BD (zmies$ana polyfunkcna funkcia s mestskym
byvanim) s oznacenim 1.1 podl'a platného UPN. Dané tizemie zony — okrsku ¢.1 predstavuje plochu cca
9,06 ha, pri¢om Casti 1.1 prislucha 4,33 ha a Casti 1.2 prislucha 4,73 ha.

Severovychodny roh je v sucasnosti hlavny pristupovy bod k tizemiu. Pristup je po jestv. komunikécii
od Novej ulice popri Belianskych ktipel'och a jestv. chatovej osady.

Navrh BD A a B a prislu$na technicka infrastruktura plne reSpektuje platnt UPN a vychadza
z predchadzajicej UAS pre danu lokalitu a predoslych stupiiov PD pre tzemné konanie na ktoré bolo
vydané izemné rozhodnutie a PD pre stavebné povolenie.

- Pri SO 101-1 BD.- A. su okrem nadstavby o 1.np, ktorou sa meni vysSka objektu Ciasto¢ne aj zmeny
v dispozicii objektu (popisané nizsie) avsak bez zmien zostava zastavana plocha, ¢i tvar a architektira
objektu ako aj statické rieSenie, ktoré sa iba Ciastocne prisposobi nadstavbe ¢i mensim disp. Upravam,
ktor¢ vSak neovplyviiuju modulovi ¢i stat. schému a zakladanie objektu.

Z hladiska usporiadania dispozicie a bytov v BD, A. sa od 1.np po 5.np oproti pévodnej PD nemeni nic,
len dvojica komorok na kazdom podlaZzi je teraz rozdelena na polovicu ¢im sa z dvoch komérok na
podlazi vytvorili 4 mensie komoérky. Na 5.np ktoré bolo Ciastocne ustiipené sa v ramci ZSPD uz
zopakovalo typické podlazie a nadstavba 6.np je taktiez typickym podlazim.

Na 1.pp sa z hl'adiska dispozicie zrusilo prepojenie prenajimatel’'ného priestoru pre ob¢ianske vybavenie
s gardzou ako aj vstup z garaze do kotolne a NN rozvodne ¢im sa vytvoril priestor pre umiestnenie dvoch
novych pivnic a tym sa aj mierne presunul vstup z garaze do vstupnej chodby ku komunika¢nému jadru
BD. A. Poslednou zmenou je presun priestoru upratovacky pod vystupné rameno schodiska
a z pdvodného priestoru upratovacky tak vznikol novy sklad.

Toto su vSetky zmeny v BD. A. v ramci rieSenej ZSPD, ¢o ma za nasledok zmenu poctu bytov o 13 ks
z povodného poctu 36ks na 49ks v tejto skladbe:

bytovy dom A — po zmene 49 bytovych jednotiek
i -2

2i -39

3i -8

4 -0

spolu BD. ,,A* - Pocet planovanych bytovych jednotiek : ©© 49 na 1.np az 6.np + na 1.pp (vstup a
komunikaéné jadro, parkovacie miesta pod objektom — 17ks, pivni¢né boxy a technické zadzemie a
prenajimatel'ny priestor ob¢ianskeho vybavenia: sluzby, obchod - napr. kaviaren, cukraren, obchod
atd’... pri¢om presna funkcia prenajimatel'ného polyf. priestoru na 1.pp v BD A sa upresni neskor podla
konkrétneho najomcu ¢i kupca daného priestoru

- Pri SO 102-1 BD.- B. st okrem nadstavby o 1.np, ktorou sa meni vyska objektu ¢iastocne aj zmeny
v dispozicii objektu (popisané nizsie) avSak bez zmien zostava zastavana plocha, ¢i tvar a architektira
objektu ako aj statické rieSenie, ktoré sa iba Ciastocne prisposobi nadstavbe ¢i mensim disp. tipravam,
ktor¢ vSak neovplyvituju modulovi ¢i stat. schému a zakladanie objektu.

Z hladiska usporiadania dispozicie a bytov v BD, B. sa od 2.np po 5.np oproti pdvodnej PD nemeni nic,
len dvojica komdrok na kazdom podlazi je teraz rozdelena na polovicu ¢im sa z dvoch komoérok na
podlazi vytvorili 4 menSie komorky. Na 6.np sa vytvorila nadstavba ktora je rovnaka ako typické
povodné podlazia na 3 az 5.np.

Na 1.np sa z hl'adiska dispozicie z jedného vécSieho prenajimatelného priestoru vytvorila dvojica
mensich priestorov na prenajom a smerom do dvora tri mensie byty s predzdhradkami. TaktieZ sa upravil
tvar priestoru pre pivnice pri nato¢eni Satnika bytu B 1.3. Zrusil sa vstup zo vstupnej chodby do NN
rozvodne a kotolne ¢im vznikla jedna pivnica.



Poslednou zmenou je presun priestoru upratovacky pod vystupné rameno schodiska a z pdvodného
priestoru upratovacky tak vznikol novy sklad - pivnica.

Toto su vSetky zmeny v BD. B. v ramci rieSenej ZSPD, ¢o ma za nasledok zmenu poctu bytov o 7ks
z povodného poctu 17ks na 24ks v tejto skladbe:

- bytovy dom B — po zmene 24 bytovych jednotiek
i -1

2i -16

3i -6

4 -1

spolu BD. ,,B* - Pocet planovanych bytovych jednotiek : -/ 24 na 1.np az 6.np + na 1.np ( okrem troch
novych bytov vstup a komunikac¢né jadro, pivni¢né boxy a technické zazemie a prenajimatel'ny priestor
obcianskeho vybavenia: sluzby, obchod ¢i administrativa atd’...priCom presna funkcia prenajimatel'ného
polyf. priestoruna 1.np v BD B sa upresni neskor podl'a konkrétneho najomcu ¢i kupca daného priestoru

Spolu v objektoch bytovych domov A. a B. je teda situovanych 73 ks bytov (1i — 1+2=3, 2i —
39+16=55, 3i — 8+6=14 a 4i — 0+1=1.).

Prisltichajuce dopravné napojenie ako aj napojenie na technicku infrastruktiru a rieSenie
vonkajsich inzinierskych sieti je predmetom samostatnych stavebnych objektov tejto PD - technickej
infraStruktiry, ktora riesi dopravné napojenie a inzinierske siete v uzemi.

Takze navrh rieSenych BD je pokracovanim a spodrobnenim prvej ,,vstupnej Casti lokality
a vytvara plnohodnotné uzemie pre byvanie, pracu a odpocinok v suc¢innosti s prirodou s prijemnou
modernou architektirou v navrhovanej zeleni — parku s ihriskom pre deti vo vnatrobloku ,,bez aut®,
ked’ze staticka doprava je navrhovana po okrajoch tizemia a pod objektom.

Mame za to, Ze tymto navrhom sa vytvori plnohodnotna ¢ast’ mesta pre byvanie obyvatel'ov
pracujucich v blizkom okoli ale aj pre vSetkych, ktory ocenia dant lokalitu a architektiru
pripravovaného projektu...

Navrhovana ¢innost’ je novou ¢innost'ou v dotknutom tzemi a predstavuje hlavna funkciu byvania v
kombinacii s obc¢ianskym vybavenim, ktora kompozi¢ne reaguje na morfologiu terénu, okolie a
vnutornu hierarchiu tejto Casti mesta. Koncepcia usporiadania navrhovanych funkénych ploch, ich
organizacia, dopravné prepojenie a kompozicia vychadza z reSpektovania majetko-pravnych pomerov
pri zabezpeceni plnej funkénosti a napojitelnosti na mesto.

Utelom tejto stavby je ziskat’ moderné bytové domy s prislusnym okolim - dvorom a predpolim, tak
aby sa vytvoril priestor, ktory bude schopny plnit' funkciu moderného byvania aj s prislusnym
obc¢ianskym vybavenim v sii¢asnosti ako aj sucast’ vacsieho celku v budicnosti.

Zakladné plosné charakteristiky vzemia:

Doplnujuce nové plochy pre ZSPD — spevnené plochy — doplnené parkovisko s komunikaciou a chodnz'k‘
Plocha novej casti rieSeného vuzemia pre ZSPD: 1.099,00 m?

(Z toho komunikacia 583,9 m? parking 283,6 m? a chodnik 102,4 m? — spolu = 969,9 m?, zvysok zeler -
129,1 m?)

P6vodné plochy pdvodnej PD:

Plocha celého rieSeného uzemia aj s pripojovacou komunikéciou a pripoj. Chodnikom:7.372,86 m?

(Z toho komunikacia 1.983,79 m? a pripojovaci chodnik k tizemiu 209,1 m? — spolu =2.192,89 m?)
Plocha rieSeného izemia bez komunikacie a pripojovacieho chodnika: 5.179.97 m?

Zastavana plocha objektov BD A a BD B sa ZSPD nemeni

Zastavana plocha objektov bytovych domov "A" a "B." v Grovni 1.pp a l.np (nastupnych podlazi —
parter): 1.133,18 m?

( Z toho zastv. plocha obj. BD. A — 708,83 m?, obj. BD. B - 424,35 m?)

Celkova zastavana plocha objektov bytovych domov "A" a "B.": 1.494,97 m?

( Z toho zastv. plocha obj.BD. A — 894,91 m?, obj. BD. B - 600,06 m?)




Plocha zelene, sad. Uprav dvora s ihriskom, dazd’ovej zahrady (cca 100 m?) a prir. amfiteatrom s
mlatovym chodnickom (m.ch.-151,0 m?): 2.072,70 m?, ¢o predstavuje 40,01% z rieSenej plochy bez
komunikécii. 40,01% > 40% pozadovanych.

P6vodné spev. plochy — (nové plochy v ramci ZSPD su popisané na zaciatku odstavca)

Celkova plocha spevnenych ploch - pristup. komunikacii parkovisk a chodnikov z rieSenej plochy,
SPOLU: 4.176,98 m?

- komunikacie s vjazdom. - 1.983,79 m?

- exteriérové parkovacie miesta popri kom. - 785,33 m? (= 62 pm bez zatrav. pm)

- chodniky (mimo mlatového ch. v parku dvora 151,0 m? ) - 1.397,86 m? (z toho pripojovaci ch. 209,1m?)
Parkoviska:

Pocet parkovacich miest vonkajsich povodnych: 62 p.m+ 5 p.m na zatrav. tvarniciach
Pocet parkovacich miest vonkajsich novych v ramci ZSPD: 22 p.m

Z toho pre imobilnych 2 p.m + 1p.m. na zatrav. tv.
Pocet parkovacich miest v podzemnom parkovisku: 17 p.m

Z toho pre imobilnych: 1 p.m.
Pocet parkovacich miest celkom: 106 p.m 101 + 5 p.m na zatrav. tvarniciach

Z toho je 94 pozadovanych pre tuto akciu a 12 p.m. je rezerva pre dalsie etapy
Potrebny (vypoctovy) pocet parkovacich miest pre objekt je 94 p.m.,(vid’. statickd doprava).

Novy obostavany pr. po ZSPD
Obostavany priestor spolu obj BD. A. a obj. BD. B. cca: 17.423,31 m?
Obostavany priestor cca obj. BD. A - 11.168,26 m?, obj. BD. B - 6.257,05 m*

Nova uzitkova plocha po ZSPD
Uzitkova plocha objektov bytovych domov "A" a "B." (bez balkonov a teras): 5.210,67 m?
( Z toho plocha obj.BD. A — 3.478,95 m? obj. BD. B —1.731,72 m? podrobne vid. tabulka ,, PL. ")

Z danych plosnych ukazovatel'ov nam vychadzaju prislusné dielcie koeficienty pre rieSené BD.
Koeficienty zastavanosti objektmi — KZO,
Koeficient zastavanosti objektmi a spevnenymi plochami — KZ, 0,4
Max. plocha pakovacich miest na teréne do 0,2
Teda plochy zastavané objektami a spevnenymi plochami max 0,4 + 0,2 = 0,6
Plocha zelene 0,4

KZO: x= zast. pl. objektmi (Groven 1.np)
1.133,18 m*/ 5.179,97 m*> = 0,218

KZ: x- zast. pl. objektmi -1.133,18 m? a sp. plochami (mimo pripoj. ch) -1.188,76 m?
2.321,94 m? / 5.179,97 m? = 0,448

Plocha parkovacich miest: 785,33 m?
785,33 m?/ 5.179,97 m*= 0,15 <0,2

Spolu teda plocha zastavanych a spevnenych ploch - KZ a parkovacich miest 0,448+0,15 = 0,598 <
0,6 pozadovanych

Plocha zelene, sad. Gprav dvora s ihriskom, dazd’ovej zahrady (cca 100 m?) a prir. amfiteatrom
s mlatovym chodnickom (m.ch.-151,0 m?):
2.072,70 m?

2.072,70 m* / 5.179,97 m? = 0,4001

¢o predstavuje 40,01% z riesenej plochy bez komunikacii. 40,01% > 40% pozadovanych.



V suvislosti s danymi plosnymi ukazovatel'mi KZ, ploch p.m. a zelene a spevnenych ploch treba
povedat, ze dané celkové koeficienty prisluiné pre cely blok v ramci UPN a okrsok 1.1 z UAS — boli
vypoditané v predchadzajucej UAS s koeficiantami s rezervami pre kazdy ukazovatel’, kde celkova
plocha zelene predstavuje az 48,26%.

Pri teraz rieSenej Ciastocnej lokalite z okrsku 1.1 a teda rieSenych dvoch objektoch BD A a B, ktoré su
v ramci urbanizmu vstupnymi objektami s vytvaranim vstupného verejného priestoru do novovytvaranej
lokality tj. verejného namesticka — ,,piazzy* je z tohto dovodu jemne viac spevnenych ploch v danej
rieSenej lokalite ,,BD A a B na JuZnej ulici“ avak aj v nej spiiiame minimalnu poZiadavku plochy zelene
40% a teda ani stcet spevnenych ploch s parkingom a ploch zastavanych objektami neprekracuje limitna
hodnotu 60%. Z toho je zrejmé, Ze aj tato vy&lenena lokalita z okrsku 1.1 splia pozadované ukazovatele.

Utastnici konania méZu svoje namietky uplatnit’ najneskér do 7 mich pracovnych dni od
dorucenia tohto oznamenia na Stavebnom urade mesta SpiSska Beld, Petzvalova 18, Spisska
Bela. Podl’a § 61 ods. 3 stavebného zakona stavebny tirad na neskor podané namietky ucastnikov
konania neprihliadne. V rovnakej lehote moZu svoje stanoviska uplatnit’® dotknuté organy .
Podl’a § 61 ods. 5 stavebného zakona ak dotknuté organy v urcenej lehote nepredloZia svoje
stanovisko k povolovanej stavbe alebo nepoZiadaju o prediZenie lehoty na posiidenie stavby,
stavebny trad ma za to, Ze so stavbou z hPadiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. Do
podkladov rozhodnutia je moZné nahliadnut’ na Stavebnom urade mesta SpiSska Bela, Petzvalova
18, Spisska Bela. Ak sa necha niektory z ucastnikov konania zastupovat’, predloZi o tom jeho
zastupca pisomnu plnd moc.

Toto ozndmenie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 36 ods. 4 zak. ¢. 50/1976 Zb. (_stavebny
zakon ) v zneni neskorSich predpisov _a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli mesta.

Ing. Mgr. Peter Zibura

primator mesta
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