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Dovodova sprava:

Mesto Spisska Bela prenajimalo na zéklade Najomnej zmluvy ¢. NEH 252/2014 Statnej
ochrane prirody Slovenskej republiky, Banska Bystrica, pozemky vo vlastnictve mesta Spisska
Bel4, v katastralnom uzemi Tatranskd Lomnica pri Belianskej jaskyni:

C KN parc.&. 14705/120, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m?

C KN parc.&. 14 705/112, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m?

C KN parc.¢. 14705/114, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m?

C KN parc.¢. 14705/121, druh pozemku ostatné plochy o vymere 100 m?

C KN parc.¢. 14705/130, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m?

C KN parc.¢. 14705/122, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 28 m?

C KN parc.¢. 14705/132, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m?

C KN parc.¢&. 547/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere20 m?

C KN parc.¢. 547/4 druh pozemku zastavana plocha a nddvorie o vymere 22 m?

o celkovej vymere 367 m?, zastavané budovou socidlnych zariadeni Belianskej jaskyne,
prevadzkovym objektom Belianskej jaskyne, parkoviskom a pristupovymi komunikaciami,
objektom vodérne a Cerpacej stanice pre Beliansku jaskynu.

Mesto Spisska Bela objednalo vypracovanie znaleckého posudku na predmetné pozemky, na
stanovenie hodnoty roéné¢ho ndjmu predmetnych pozemkov.

Znalecky posudok ¢.1/2024 a jeho Dodatok ¢.1 vyhotovila Ing. Irena Gallova, znalec z odboru
stavebnictvo.

Podl'a uvedeného znaleckého posudku je vS§eobecna hodnota najmu pozemkov:

C KN parc.¢. 547/3 o vymere 20 m*> a C KN parc.¢. 547/4 o vymere 22 m?, spolu o vymere 42
m? vo vyske 11,207 EUR/m?/rok spolu za vymeru 42 m* vo vyske 470,69 EUR/rok,

C KN parc.¢. 14 705/112 o vymere 60 m>, C KN parc.¢. 14705/114 o vymere 62 m?, C KN
parc.¢. 14705/120 o vymere 58 m?, C KN parc.¢. 14705/121 o vymere 100 m?, C KN parc.¢.
14705/122 o vymere 28 m?, C KN parc.¢. 14705/130 o vymere 3 m?, C KN parc.¢. 14705/132
o vymere 14 m? spolu o vymere 325 m? , vo vyske 8,558 EUR/m?/rok spolu za vymeru 325
m? vo vyske 2 781,35 EUR/rok, spolu za cel vymeru 367 m* vo vyske 3 252,04 EUR/rok.

W

Uznesenim MsZ ¢. 119/2024 zo dia 20.6.2024 bol schvéaleny zamer prendjmu predmetnych
pozemkov z dovodu hodného osobitného zretel'a za roéné najomné vo vyske 22 EUR/m?.

S navrhovanou vyskou najomného nesithlasi Ministerstvo ZP SR, ziada ho stanovit’ vo vyske
podl'a znaleckého posudku.

Komisia financii a majetku na svojom zasadnuti dia 28.8.2024 odporucala MsZ schvalit
prendjom predmetnych pozemkov pre SOP SR z dovodu hodného osobitného zretel'a, v sulade
s § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
v spojeni s €l. 10, ods.1. pism.d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta SpiSska
Bela, schvalenymi uznesenim MsZ v Spisskej Belej ¢. 3/2024 dna 08.02.2024 v zneni Dodatku
¢.1 schvalenom uznesenim MsZ ¢. 43/2024 zo dia 25.04.2024 — ide o prendjom pozemkov pod
legalnymi stavbami vo vlastnictve Ziadatel'a o prendjom, za rocné najomné vo vyske stanovene;j
v Dodatku ¢.1 k Znaleckému posudku ¢.1/2024, na dobu 5 rokov, s peniaznou nahradou
z dovodu bezddvodného obohatenia za uZivanie pozemkov bez ndjomného vztahu za obdobie
2 rokov spétne.



1.

Mestské zastupitel’stvo v SpiSskej Belej

rusi

uznesenie ¢ 119/2024 zo diia 20.6.2024 (prenijom pozemkov SOP SR pri Belianskej
jaskyni).

2.
Mestské zastupitel’stvo v Spisskej Belej
schvaluje

v stlade s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, v spojeni s ¢l. 10, ods. 1. pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Spisska Beld, schvalenymi uznesenim MsZ v Spisskej Belej ¢. 3/2024 dna 08.02.2024
v zneni Dodatku ¢.1 schvéalenom uznesenim MsZ €. 43/2024 zo dia 25.04.2024 a Dodatku ¢. 2
schvalenom uznesenim MsZ ¢. /2024 zo dna 05.09.2024 zamer prenajat’ nehnutelny
majetok mesta Spisska Beld z dovodu hodného osobitného zretel'a, a to pozemky zapisané
v liste vlastnictva ¢. 402, pre obec Vysoké Tatry, katastralne uzemie Tatranskd Lomnica:

C KN parc.¢&. 547/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 20 m?

C KN parc.&. 547/4 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 22 m?

C KN parc.¢. 14 705/112, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m?

C KN parc.&. 14705/114, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m?

C KN parc.&. 14705/120, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m?

C KN parc.¢. 14705/121, druh pozemku ostatné plochy o vymere 100 m?

C KN parc.¢. 14705/122, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 28 m?

C KN parc.¢. 14705/130, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m?

C KN parc.¢. 14705/132, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m?

pre ndgjomcu Statna ochrana prirody Slovenskej republiky (SOP SR), Tajovského 28B,
Banska Bystrica, ICO: 17058520, pre ucely prevadzkovania Belianskej jaskyne a s tym
spojenych sluzieb pre ndvstevnikov Tatranskej Kotliny, na dobu 5 rokov, za ro¢né ndjomné
v stlade s Dodatkom €. 1 k Znaleckému posudku ¢. 1/2024 na stanovenie vSeobecnej hodnoty
najmu pozemkov, ktory vyhotovila Ing. Irena Galova, nasledovne:

- pozemky C KN parc.¢. 547/3 o vymere 20 m? a C KN parc.¢. 547/4 o vymere 22 m?
vo vyske 11,207 EUR/m?*/rok,
- pozemky C KN parc.¢. 14 705/112 o vymere 60 m?, C KN parc.¢. 14705/114 o vymere
62 m?, C KN parc.¢. 14705/120 o vymere 58 m?, C KN parc.¢. 14705/121 o vymere 100
m?, C KN parc.&. 14705/122 o vymere 28 m?, C KN parc.¢. 14705/130 o vymere 3 m?,
C KN parc.¢. 14705/132 o vymere 14 m? vo vyske 8,558 EUR/m?/rok,
spolu vo vyske 3 252,04 EUR/rok, ktora bude pravidelne ro¢ne upravena podla rocnej miery
inflacie uréenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom
spotrebitel'skych cien podl'a Statistického uradu SR.
Zarovenh SOP SR uhradi mestu Spisska Bel4 za uZivanie pozemkov bez najomného vzt'ahu
z dovodu bezddvodného obohatenia peniaznll ndhradu za 2 roky spétne spolu vo vyske 6 504,08
eur.



Odovodnenie:

Do6vod hodny osobitného zretel'a je prendjom pozemku pod legalnymi stavbami vo vlastnictve
ziadatela o prendjom - objektom vodarne a Cerpacej stanice pre Beliansku jaskynu a budovou
socidlnych zariadeni Belianskej jaskyne, prevadzkovym objektom Belianskej jaskyne,
parkoviskom a pristupovymi komunikéciami. Dévod hodny osobitného zretel’a je v stilade s Cl.
10, ods. 1 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta SpiSskd Bela,
schvalenymi uznesenim MsZ v Spisskej Belej ¢. 3/2024 dina 08.02.2024 v zneni Dodatku €. 1
schvdlenom uznesenim MsZ ¢. 43/2024 zo dna 25.04.2024 a Dodatku ¢.2 schvalenom
uznesenim MsZ ¢. /2024 zo dna 05.09.2024.



Znaipec: Ing, Irena Gallovd ) _ #alo posudku: 53 f 2024

VYHODMOTEMNIE PO PARCELACH

Vieobecnd hodnota

— Vypodet | pozemku v celosti [€] |

parcela &. 14706112 B000mME*TBITEmMITA/Y i 4 698,60
parcels & 147051114 62,00 m? * 78,31 €imi * 1/ 1 | 485522
parcela &. 14706/120 58,00 " 78,31 €M7 * 111 454108
parcela &, 147061121 CooomeTEIIEMET1I1 7831,00
parcela &, 14705122 26,00 m?* 7831 €A 111 1 2 152,68
parcesa &, 14T05/130 3,007 * 78,31 €m? 171 o 234,93
parcela & 14705/132 14,00 ? * 78,31 €m2 * 1/ 1 . 1006,34
| 25 450,75/

3.2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

VEEDRECNE - VAEOHECHA HODNOTA MATMU POZEMEDV (WSHFOA| podls
Yyhlafky 254/2010 Z.z., ktorou sa mend yyhldfka M3 SR &. 49272004 2.t. O
sranovend VAH majetku v znenl nesksrdich predoisov,
Skanovend vdeobecnd hodnota posemkov aldfi ake vichodiskovy podklad pre uréenie
sbiektiviehs najomného.  Hajomné  na predmetzjch pozemkoch je  urfens  Ra
predpokladu

- pikladned drokowej sadiby ECE (KBS} v danom obdobl:
14,0544, 0344, 0444, 2644, 4504, 46+8, 1d+d, 13+3, 88+3,75+3, 78+3,70) /12 = 4,08

= 15 rofne] ndvratnosti investiocie

— #1,00 % dafipvého zatalenia.

3.2.1 Metéda viypoétom na baze vieobecnej hodnoty
1.2.1.1 zastavané plocha a nadvorie

VE&H m® pozembu polohovou diferencidchou: 102,550 €
Obdoble predpokladane] névratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 1,08
Dafi z prijru: 21 %
Kdeficient zohradfiujici dafnowé zatatenie: 1,21
Potet MJ pozemku: 42,00 m?

1 k1| o+
Nijomzaroknami: WViypwy = VERporar ° [_fl + u]m - _t] ‘ kg
Najom za rokspolu:  Wilyp - M ¢ Viigpyr = 42,00 w? + 11,207 €/nt/rok = 470,69 €/rok

3.2.1.2 zastavana plocha a nadvorie

VEH m: pozemku polohovou diferencidciou: TH, A0 £
Obdoble predpokladane] ndvratnostl Investicie 15 rokov
Urokevé mbera: 1,06 %
Daf z prijmu: 21 %
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énalec: Ing. Trena Gallovi cislo posudkus 55 / 2024

Koeficient zohfadfiujicl dafovi zafakenia: 1,21
Podet MJ pozemkuy: 325,00 nd

1+ k1™ -1

4 -
Nijomzarok nam:  VEHypws = ViHpoeu * [.E_l kl u] -

(1 + 0,040615% « g pang
- &
vSHHPHJ T4, 310 [ 1+ 0,0406005 - 3

Najomza rokspolu:  vaog = W+ viEgpy; = 325,00 B2 * 3,558 e/mdirok - 278128
Eirok

] “ 1,21 = 8,558 e/mdicok

lii. ZAVER

F -
1. ZAKLADNE UDAJE
Nehnutelnost’ Eozenky parcely WNC Eisle 3479/3, 54704, 14705/112,
SATRSA114, L4TOS/120, 147050121, 14705/, 147057130, 14705,/132,
Adresa: Tatranakd Kotlina
Viastnik: Slovenskd repubhlika

List viastnictva: 40z
Katastrilne (memle: Tatranska Lomnica

Obec: Vysokeé Tatry, m.&. Tatranskd Eotlisa
Orkres:: Poprad
Pazemky:
ku | dislo
Ndzov pozem . parcaly | V§mera (m2)
stavand plocha a nadvorie _ 54713 _ 20,00
astavand plocha a nadvoris i 547 ) ) 22,00
zastavand plocha a nddvorie | 147051112 _ 60,00
ostatnd plocha 147061 14 o _ 62,00
zastavand plocha a nadvorie . 14705120 58,00
Eastavana plocha a nddvane | 14705121 _ : 100,00
pasiaiard locha B nacvors o vemost2 .00
stavand plocha a nddvorie _ . 14m0sn30 300
zastavana plocha a nadvaria 147061 32 14,00
2. PREHLAD
Prehfad vieobecnjch hodnét v eurdch stanovenjch raznymi metédami
Stavby Pazamigy
diferenciacia mehida mekia dfarenciscs mstics maiida
viely stavty 2 . ’ - 2875788
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Okres Obec Katastrdlne Gzemie
Poprad Vysokeé Tatry Tatranska Lomnica
Urad geodézie, Eariorabiva Cls:.lo zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
fatastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  539/2
Kopia je nepouZiteI'ni na pravne kony
hotovene’ automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizicie
I a Cas vyhotovenia 3.1.2024 12:49:51 Bez autorizicie
e platné k 2.1.2024 18:00:00
: Ormaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




minuniad ve

A

14705/34

14705/112

T 14705/124

Okres Obec Katastralne (izemie
Poprad Vysoké Tatry Tatranska Lomnica
Virad ez, Ratomiatie CIS,]O zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

katastra Slovenskej republiky
na parcelu  14705/121

Kopia je nepouzitel'nd na pravne ukony

i \’Yhmovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie

ﬂlm a ¢as vyhotovenia 3.1.2024 12:48:54
_Bje plagné k 2.1.2024 18:00:00

Bez autorizacie

FQ""ﬂaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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