Mesto Spisska Bela

Stavebny urad
Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela

Nas list ¢islo NaSe dislo ) Vybavuje Spisska Bela
MUSB-2023/SU/6622-02 Ing. Furcon 07.07.2023

VEREJNA VYHLASKA

Oznamenie

o zacati izemného konania o umiestneni stavby a upustenie od ustneho pojednavania

Navrhovatel’ Velneg s.r.o., so sidlom NiZna brana 983/12, 060 01 KeZmarok, 1CO: 51001799,
v zastipeni Peter Frankovsky, Novomeského 19, 058 01 Poprad (dalej len ,,navrhovatel*), podal
diia 27.04.2023 néavrh na vydanie tzemného rozhodnutia pre stavbu ,,Bytové domy — JuzZna ulica,
Spisska Bela — 1. etapa®, na pozemkoch s parc. ¢. KN-C 7672/6, 7, 8, 9, 10; 7672/14, 15,16; 14946/3,
4, 5; 1828/4; 15073; 15086 a KN-E 7760, 7762, 7763, 7766, 7767, 7399/1 a 2, 7407/1, 2, 3; 7408/1, 2,
3; 7410/1, 2, 3; 7411/1; 7412/2; 7412/1; 7411/101; 7410/101; 7736; 7739; 7742 v k. 0. Spisska Bela.
Uvedenym diiom bolo zac¢até izemné konanie.

Mesto Spisska Bela ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny zakon) a
podl'a § 5 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a o zmene a doplneni stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 27 ods. 1 zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v stilade s ustanovenim § 36 ods. 1
stavebného zakona oznamuje zacatie uzemného konania ucastnikom konania, dotknutym organom
a stCasne podl'a § 36 ods. 2 stavebného zakona upusta od ustneho pojednavania.

Opis stavby:

Tato PD, vypracovana pre potreby tizemného konania riesi navrh bytovych domov s pracovnym
nazvom Bytové domy - Juzna ulica, Spisska Bela - 1. etapa. (BD. A a BD. B) na Juznej ulici v Spisske;j
Belej (pokra¢ovanie Novej ulice) v novobudovanej lokalite podla platného UPN Spisska Bela a
spracovanej urbanisticko-architektonickej studie (UAS) pre dan¢ tizemie - lokalitu OZ .pri Belianskych
kapel'och" obce Spisska Bela, okres Kezmarok, kraj PreSovsky, katastralne tizemie SpiSska Bela.
Samotné objekty BD lezia na parcelach p.¢c. 76726 az 10, 7672/16-,C" a 7760, 7763-,E" (v sucasnosti
orna poda) ostatné prilahlé parcely st dotknuté rieSenou technickou infrastruktirou - dopravnymi
stavbami spevnenymi plochami a inZinierskymi sietami-vid. rozpis parciel a vlastnikov v Casti 1.)-
identifikaéné udaje. Objekty BD st rieSené v lokalite s oznatenim &. 10 podla platnej UPN Spisska
Bela, o je oblast’ - Cast’ nezastavaného

Uzemia medzi zastavanym tzemim mesta Spiiskd Bela a &astou Strazky v UPN. Podla
podrobnejsej UAS je to zona - okrsok ¢. 1 (1.1). Nami rieSené BD lezia v danom okrsku ¢. 1 v
severovychodnom rohu tizemia obytnej zony (OZ). Tato zoéna-okrsok ¢.1 sa sklada z Casti plochy cisto
pre bytovu zastavbu BD (mestské byvanie) s oznacenim 1.2 a z Casti pre polyfunkénua zastavbu OV/BD
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(zmieSana polyfunkéna funkcia s mestskym byvanim) s oznacenim 1.1 podla platného UPN. Dané
uzemie zony - okrsku €.1 predstavuje plochu cca 9,06 ha, pricom casti 1.1 prislucha 4.33 ha a casti 1.2

prislicha 4,73 ha. Severovychodny roh je v sucasnosti hlavny pristupovy bod k tizemiu. Pristup je
po jestv. komunikacii od Novej ulice popri Belianskych kupeloch a jestv. chatovej osady.

Néavrh BD A a B a prislusna technicka infrastruktura plne respektuje platna UPN a vychadza z
predchadzajiicej UAS pre dant lokalitu. Takze navrh rieSenych BD je pokradovanim a spodobnenim
prvej .vstupnej Casti lokality a vytvara plnohodnotné izemie pre byvanie, pracu a odpocinok v sti¢innosti
s prirodou s prijemnou modernou architektirou v navrhovanej zeleni - parku s ihriskom pre deti vo
vnutrobloku ,,bez aut", ked’Ze staticka doprava je navrhovana po okrajoch uzemia a pod objektom.

Mame za to, ze tymto navrhom sa vytvori plnohodnotna Cast’ mesta pre byvanie obyvatelov
pracujucich v blizkom okoli ale aj pre vSetkych, ktory ocenia danu lokalitu a architekturu
pripravovaného projektu...

Plocha celého rieseného uzemia aj s pripojovacou komunikéciou a pripoj chodnikom: 7 372,86 m?
(Z toho komunikacia 1 983,79 m? a pripojovaci chodnik k tizemiu 209,1 m? - spolu = 2.192,89 m?)
Plocha rieseného izemia bez komunikacie a pripojovacieho chodnika: 5179,97 m?

Zastavana plocha objektov BD "A" a "B" v trovni 1.pp a 1.np (nastupnych podlazi-parter): 1 133,18 m?
(Z toho zastv. plocha obj. BD. A-708,83 m?, obj. BD. B-424,35 m°®)
Celkova zastavana plocha objektov bytovych domov "A" a "B": 1 494,97 m?
(Z toho zasty, plocha obj BD. A-894,91 m?, obj. BD. B-600,06 m?)

Plocha zelene, sad. uprav dvora s ihriskom, dazd’ovej zahrady (cca 100 m") a prir, amfiteatrom s
mlatovym chodni¢kom (m.ch.-151,0 m?): 2 072,70 m?
¢o predstavuje 40,01% z rieSenej plochy bez komunikacii. 40,01% viac ako 40% pozadovanych

Celkova plocha spevnenych ploch - pristup. komunikécii parkoviska chodnikov z rieSenej plochy,
SPOLU: 4,176,98 m?

-komunikacie s vjazdom: 1 983,79 m?
- exteriérové parkovacie miesta popri kom: 785,33 m? (= 62 pm bez zatrav. pm)
-chodniky (mimo mlatového ch v parku dvora 151,0 m?): 1 397,86 m (z toho pripoj. ch. 209,1 m)
Parkoviska

Pocet parkovacich miest vonkajsich: 62 p.m. 5 p.m. na zatrav. tvarniciach

Z toho pre imobilnych: 2p.m+1p.m. na zatrév. tv.

Pocet parkovacich miest v podzemnom parkovisku: 17 p.m.

Z toho pre imobilnych Pocet parkovacich miest celkom: 1 p.m.
Potrebny (vypoctovy) pocet parkovacich miest pre objekt je: 79 p.m. +5 p.m na zatrav, tvarniciach

72 (max.74)p.m. (vid. staticka doprava).

Obostavany priestor spolu obj BD, A. a obj BD. B. cca: 14 226,31 m?
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Obostavany priestor cca obj. BD. A-8.894,26 m', obj. BD, B-5.332.05 m?

Uzitkova plocha objektov bytovych domov "A" a "B" (bez balkénov a teras): 4 326,01 m?
(Z toho zastv. plocha obj BD. A-2.861,78 m?, obj. BD. B-1.464,25 m? podrobne vid. tabulka .PL.")

Z danych plosnych ukazovatel'ov nam vychadzaju prislusné dielcie koeficienty pre rieSené BD.
Koeficienty zastavanosti objektmi-KZO
Koeficient zastavanosti objektmi a spevnenymi plochami - KZ, 0,4
Max. plocha pakovacich miest na teréne do 0,2
Teda plochy zastavané objektami a spevnenymi plochami max 0,4 + 0,2=0,6
Plocha zelene 0,4

KZ0O:  x=zast. pl. objektmi (iroven 1.np)
1.133,18 m?/5.179,97 m* = 0,218

KZ: x-zast. pl. objektmi -1.133,18 m? a sp. plochami (mimo pripoj. ch) -1.188.76 m?
2.321,94 m?/5.179,97 m? = 0,448

Plocha parkovacich miest:
785,33 m? 785,33 m?/5.179,97 m* = 0,15 <0,2

Spolu teda plocha zastavanych a spevnenych ploch - KZ a parkovacich miest
0,448+0,15 0,598 < 0,6 pozadovanych

Plocha zelene, sad. uprav dvora s ihriskom, dazd'ovej zahrady (cca 100 m?) a prir. amfiteatrom s
mlatovym chodni¢kom (m.ch.-151,0 m?): 2 062,70 m?

2.072,70 m?/5.179,97 m? = 0,4001

¢o predstavuje 40,01% z rieSenej plochy bez komunikacii. 40,01% > 40% pozadovanych.

V stvislosti s danymi plo$nymi ukazovateI'mi KZ, ploch p.m. a zelene a spevnenych ploch treba
povedat, ze dané celkové koeficienty prislusné pre cely blok v ramci UPN a okrsok 1.1 z UAS - boli
vypoditané v predchadzajucej UAS s koeficientami s rezervami pre kazdy ukazovatel’, kde celkova
plocha zelene predstavuje az 48,26%.

Pri teraz rieSenej Ciastocnej lokalite z okrsku 1.1 a teda rieSenych dvoch objektoch BD A a B, ktoré
su v ramci urbanizmu vstupnymi objektami s vytvdranim vstupného verejného priestoru do
novovytvaranej lokality tj. verejného namesticka - piazzy" je z tohto dévodu jemne viac spevnenych
ploch v danej riesenej lokalite ,,BD A a B na JuZnej ulici" aviak aj v nej spifiame minimélnu poZiadavku
plochy zelene 40% a teda ani sucet spevnenych ploch s parkingom a ploch zastavanych objektami
neprekraduje limitna hodnotu 60%. Z toho je zrejmé, Ze aj tato vy¢lenena lokalita z okrsku 1.1 spiia
pozadované ukazovatele.

Do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut’ na Mestskom trade Spisskd Beld. Ucastnici
uzemného konania mo6Zu svoje namietky a pripomienky k ziadosti uplatnit’ najneskor do 7 pracovnych
dni odo dia dorucenia oznamenia, inak sa na ne neprihliadne. V rovnakej lehote oznamia svoje
stanoviska dotknuté organy. Ak niektory z dotknutych organov potrebuje na riadne posudenie navrhu
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dIhsi &as, stavebny trad na jeho Ziadost uréent lehotu pred jej uplynutim primerane predizi. Ak dotknuty
organ, neoznami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k povolovanej stavbe, predpoklada
sa, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. V odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupniovom konani v urcenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt

Ak sa niektory z ucastnikov konania necha zastupovat’, predlozi o tom jeho zastupca pisomnu plnu
moc.

Ing. Mgr. Peter Zibura
primator mesta

Priloha:
- Situacia

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky. Doru¢enie rozhodnutia sa vykona tak, Ze sa pisomnost’
vyvesi po dobu 15 dni na radnej tabuli spravneho organu — Mesta SpiSska Beld. Posledny deii lehoty
je diiom dorucenia. Oznamenie sa sucasne zverejni na elektronickej tabuli mesta.

Vyvesené dna: 10.07.2023 Zvesené dna:

peciatka a podpis organu, peciatka a podpis organu,

ktory potvrdzuje vyvesenie oznamenia ktory potvrdzuje vyvesenie oznamenia
odtlacok peciatky

a podpis opravnenej osoby
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Dorudi sa:

b

Velneg s.r.0., so sidlom Nizna brana 983/12, 060 01 Kezmarok, ICO: 51001799
adf s.r.0., Pod Siacom 1/F, 040 01 Kosice — projektant

Vlastnici dotknutych pozemkov

Mesto Spisska Bela, Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela

Na vedomie:

AN

Al

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Okresny tirad Kezmarok, odbor starostlivosti o ZP, Nizna brana 6, 060 01 Kezmarok, (SVS)
Okresny tirad Kezmarok, odbor starostlivosti o 7P, Nizn4 brana 6, 060 01 Kezmarok, (OPaK)
Okresny trad Kezmarok, odbor starostlivosti o 7P, Nizna brana 6, 060 01 Kezmarok, (SSOH)
Okresny tirad Kezmarok, odbor starostlivosti o 7P, Nizn4 brana 6, 060 01 Kezmarok, (EIA)
Okresny tirad Kezmarok, odbor starostlivosti o ZP, Nizna brana 6, 060 01 Kezmarok, (SSOV)
Okresny urad Kezmarok, odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, Dr. Alexandra 61, 060
01 Kezmarok

Okresny tirad Kezmarok, Pozemkovy a lesny odbor, Nizna brana 6, 060 01 Kezmarok
Krajsky pamiatkovy urad Presov, Hlavna 115, 080 01 Presov

OR Hasic¢ského a zachranného zboru v Kezmarku, Huncovska 38, 060 01 Kezmarok

OR policajného zboru v Kezmarku, Nizna brana 6, 060 01 Kezmarok

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Zdravotnicka 3, 058 01 Poprad

Mesto Spisska Bela, cestny spravny organ, Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela

SPP Distribtcia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

Vychodoslovenska distribu¢na a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

Podtatranska vodarenska prevadzkova spolo¢nost’, a. s., Hrani¢na 662/17, 058 89 Poprad
Podtatranska vodarenska spolo¢nost’, a. s., Hrani¢na 662/17, 058 89 Poprad

Slovak Telekom, a.s., RTC Vychod, ul. Postova 18, 042 01 Kosice

02 Slovakia, s.r.0., Einsteinova 24, 851 01 Bratislva

Michlovsky, s.r.0., Pri Hati 1, 040 01 Kosice

. HGdata, s.r.0., Generala Stefanika 1585/5, 060 01 Kezmarok

SVP, statny podnik, OZ Kosice, Dumbierska 14, 041 59 Kosice
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