Príloha uznesenia MsZ č. 10/2022
Obytná zóna – Južná ulica – Spišská Belá
Základné princípy a podmienky pre urbanistické riešenie predmetného územia                      (ako východisko pre spracovanie urbanistickej štúdie ) 
1./  vypracovanie urbanisticko-architektonickej štúdie (UAŠ)
2./  rozhodnutie o výbere investora – ako partnera mesta  

3./  určenie podmienok vzájomnej spolupráce medzi mestom a budúcim investorom 

1./ ZADANIE pre spracovanie  urbanisticko-architektonickej štúdie  
· Rozsah riešeného územia :  navrhnúť riešenie pre väčšie územie ako len pre predmetné majetkovo vysporiadané územie 100x50 m – t.j. riešiť širšie územie - širšie vzťahy s navrhnutím aj ďalších funkcií potrebných pre dané územie (občianska vybavenosť, priestor pre voľnočasové aktivity a pod.) – viď príloha (mapa)  
· architektúra stavieb – moderné architekt. prevedenie (možnosť rovnej, resp. šikmej strechy) 

· druh bývania – byty do osobného vlastníctva s občianskou vybavenosťou  

· Koeficient zastavanosti: podľa UP mesta – 0,40 ..... odporúčaný - 0,40 (ale vrátane aj spevnených plôch) 

· Koeficient podlažnosti :  podľa UP mesta – 5 NP ..... odporúčaný –  3 až 5 NP
· koeficient zelene: cca 0,40 

· plocha parkovania: do 0,20  (ideálne čo najviac parkovania rieši v podzemí, resp. formou parkovacie domu – z dôvodu minimalizovania záberu verejných priestorov – na úkor zelene) 
· navrhnúť umiestnenie občianskej vybavenosti – obchody, služby, a ďalšie ....  
· riešiť elektromobilitu – nabíjacie stanice pre autá

· riešiť cyklodopravu (vrátanie nabíjacích staníc pre bicykle) 
· riešiť verejné priestory pre trávenie voľného času (detské a športové ihriská, oddychové zóny,  a pod.) 
· použiť tzv. „zelené“ riešenia – napr. zadržiavanie povrchovej (dažďovej) vody v území a pod.    

· aplikovať čo najviac aktuálnych „smart riešení“ pre projekty tohto typu 
· navrhovať budovy – ako energeticky čo najmenej náročné stavby 

· nakladanie s komunálnym odpadom – podzemné, resp. polopodzemné kontajnery (ako smart riešenie) 
2./  Výber  budúceho investora
· nutné prihliadať či investor je schopný vysporiadať ostatné pozemky v dotknutom území 
· nutné prihliadať či investor je schopný zrealizovať predložený investičný zámer (jeho referencie – doterajšie osobné skúsenosti) 
· nutné prihliadať či investor je schopný finančne zrealizovať predložený investičný zámer (jeho finančná stabilita – preukázanie spôsobu udržateľného financovania invest. zámeru)

3. / určenie podmienok vzájomnej spolupráce medzi mestom a budúcim investorom 

· Podmienky spolupráce investora s mestom - upraviť to v ZMLUVE O VZÁJOMNEJ SPOLUPRÁCI 

· Inžin. siete + miestne komunikácie + parkoviská + chodníky + verejná zeleň + verejní priestranstvá + stojiská pre odpady  - po vybudovaní previesť na mesto (za 1 EUR) a na správcov daných sietí   

· záväzok pre investora – podieľať sa doriešení verejných funkcií (potrieb) – napríklad : na náklady investora zrekonštruovať mostík na ceste pri Bel. kúpeľoch + výstavba chodníka pre peších napr. až ku Športovej ulici a pod.
· záväzok mesta - poskytnúť potrebnú súčinnosť pri realizácii budúceho invest. zámeru     
· dohodnúť záväzný časový a vecný harmonogram realizácie zámeru  

· dohodnúť spôsob a podmienky predaja pozemkov vo vlastníctve mesta v predmetnom území   

