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Mesto SpiSska Bela

— Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela

Domovy poriadok
mestskych najomnych bytov Mesta SpiSska Bela

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

(1) Tento domovy poriadok upravuje najméa vzajomné vzt'ahy prenajimatela a najjomcov bytov
pri uzivani bytov, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj
spOsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

(2) Zakladné prava a povinnosti prenajimatel’a, ktorym je Mesto Spisska Bela, a najomcov
bytov v dome upravuje Ob¢iansky zakonnik. Dalsie ich prava a povinnosti upravuje zmluva o
najme bytu, dalSie interné pravne predpisy prenajimatela, o ktorych boli ndjomcovia
informovani, ako aj tento domovy poriadok.

Clanok II.
Prava a povinnosti najomcov bytov

(1) Najomcovia bytov, osoby, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti maji pravo uzivat’ byt
a jeho prislusenstvo, pravo uzivat' spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu a pravo
pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(2) Najomca bytu je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(3) N4jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho ¢ast’ do podnajmu alebo iného uZivania inym
osobam, resp. inym osobam umozZnit’ uzivanie tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu vlastnika. Uvedeny byt mézu uZivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domécnosti ndjomcu,
ktorym prenajimatel’ udelil pisomny stihlas a zaroven, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych ¢lenov spolo¢nej doméacnosti najomcu
v tomto byte (t.j. d’alSich spoluuZivatel'ov bytu).

(4) Najomca bytu je povinny oznamit’ vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vacsich
oprav v byte, ktoré ma znasat’ vlastnik, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

(5) Najomca bytu je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri prenajati bytu
v dome, pripadne jeho Casti, nerusil a neohrozoval ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich a
spoluuZzivacich prav.

(6) Najomca bytu je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatel’ovi, alebo 0sobe poverenej prenajimatelom vykonat opravu a
udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ktoré st pristupné z bytu, ktory uziva.

(7) Uzivatel bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, jeho
spolubyvajuci, pripadne ind osoba, ktorej umoznil vstup do domu, resp. bytu. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchédzajucom upozorneni zavady a poSkodenia odstranit’ a
poZadovat’ od najomcu nahradu.

Clanok II1.
Pokojné byvanie v bytovom dome
(1) Najomca bytu a osoby, ktoré s nim ziji v domacnosti, ako aj iné osoby zdrziavajice sa sO
suhlasom prenajimatel'a v dome, st povinné spravat’ sa tak, aby nerusili uzivatel'ov ostatnych
bytov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho
uzivania bytov v dome.




(2) No¢ny kl'ud v bytovom dome je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiaceho dna.
V tomto Case nie je povolené vykonavat’ aktkol'vek ¢innost, ktord by spésobovala nadmerny
hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené napriklad hrat’ na hudobnych néstrojoch, spievat’, hlu¢ne sa
zabavat, ani inym spdsobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych zariadeni) rusit ndjomcov
ostatnych bytov. V Case nocného kl'udu je nevyhnutné stisit’ televizne, rozhlasové a ostatné
audiovizudlne zariadenia na izbova pocutel’nost’.

Clanok IV,

Uzamykanie bytového domu
(1) Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich os6b do bytového domu, ako aj ochrany majetku
najomcovia bytov su povinni uzamykat vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod., ak
prenajimatel’ po prerokovani s najjomcami bytov neurc¢i, Ze sa vchod ma uzamykat’ aj v inom
Case.
(2) Pri vymene vchodovej zamkovej vlozky ma najomca kazdého bytu pravo na dva klace
hradené z prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu. Vymenu zamku a s tym
spojené rozmnozenie klI'iCov zabezpecuje prenajimatel’.
(3) Ak st vchodové dvere domu vybavené automatickym otvaranim z bytu najomcu
(automaticky vratnik), je uzivatel’ bytu povinny vchodové dvere zatvarat' (nie zamykat’) aj
pocas dna.
(4) Najomca bytu je povinny vpustit’ do domu havarijnt (servisna) sluzbu, prislusnikov policie,
hasi¢ov, 0soby poskytujiicu zdravotni pomoc a kontrolné organy Statnej spravy, ¢i zastupcov
prenajimatel’a a nim poverené osoby.

Clanok V.

Udrziavanie poriadku a ¢istoty v bytovom dome a jeho okoli
(1) Najomca bytu je povinny zabezpecovat' cistotu a poriadok v spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, ako aj v okoli domu.
(2) Najomca bytu je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v dome a v spolo¢nych priestoroch
domu. V ramci toho st najomcovia povinni sa pravidelne striedat’ pri tejto udrzbe, do ktorej
patri najmd umyvanie schodov, spolo¢nych chodieb a ostatnych spolo¢ne uzivanych priestorov
min. 1-krat tyZdenne, Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu
a k jeho spolo¢nym zariadeniam (zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie pri pol'adovici
a pod.).
(3) Ngjomca bytu je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vacSie znecistenie
spolo¢nych priestorov, ktoré sposobil sam, jeho doméce zviera, alebo osoby, ktorym on
umoznil vstup do bytu (navsteva a pod.).
(4) V pripade vykonavania stavebnych uprav v byte uZzivatela, ktoré je spojené so
znecistovanim spolo¢nych priestorov v dome, je najomca povinny zabezpecit’ ich priebezné
Cistenie (upratanie). Drobny stavebny odpad je uzivatel’ povinny odstranit’ na vlastné naklady.
(5) V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov mozu najomcovia
bytov koberce a iné obdobné predmety Cistit’ len na tomto zariadeni. Vytriasat’, prasit’ a Cistit’
predmety z okien bytov je zakazané. AK najomca bytu znecisti priestor uréeny na prasenie, je
povinny ho ocistit’.
(6) Veci ulozené alebo vyvesené v oknach a na balkénoch, viditelnych z verejného
priestranstva nesmu rusit’ celkovy vzhl'ad domu.
(7) Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkonoch musia byt bezpecne zaistené proti
ich padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat’ a poSkodzovat’ spolo¢né Casti domu, veci
susediacich najomcov bytov a chodcov prechadzajtcich okolo bytového domu.

Clanok VI
Nakladanie s komunalnym odpadom v bytovom dome
(1) Systém nakladania s odpadmi upravuje VSeobecne zavdzné nariadenie mesta o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.



(2) Najomca bytu je povinny zhromazd’ovat’ a triedit’ komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky
ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych.

(3) Najomca bytu nesmie zneCistovat® stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat’ zberné
nadoby, ich oznacenie ani ich premiestiiovat’ zo stanovista. Ndjomca bytu nesmie znemoznit’
napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu komunalneho odpadu.

(4) Najomca bytu nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad
ukladat’ odpad, ktory do tejto nadoby (kontajnera) nepatri.

(5) Najomca bytu nesmie vyhadzovat odpad do kanaliza¢nych zariadeni (zachody, vylevky
a pod.), vyhadzovat’ odpad z okien, kimit’ vtactvo a tulavé zvierata a pod.

(6) V komunikaénych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené uskladiovat
akykol'vek odpad, nabytok a iné nadrozmerné predmety.

(7) Najomca bytu nesmie vetrat’ byt do chodby a vyparmi z varenia, ¢i dymom z cigariet
zamorovat’ ovzdusie schodiska a spolo¢nych priestorov.

(8) V spolo¢nych priestoroch bytového domu je zakazané fajéit’ a pozivat’ alkoholické napoje.

Clanok VIL.

Chov domacich zvierat v bytovom dome
(1) Domace zvierata, najma macky a psy, mozno chovat’ v byte len s pisomnym suhlasom
prenajimatel'a a za podmienky, Ze dané zviera nebude narusovat’ pokojné byvanie v dome alebo
ohrozovat’ ostatnych najomcov bytov v dome. Na udelenie tohto sthlasu nie je pravny narok.
Tento suhlas prenajimatel’ moze kedykol'vek zrusit.
(2) Vlastnici domacich zvierat st povinni dbat’ na to, aby zvierata nesposobovali hygienické
nedostatky alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy st povinni bezodkladne
odstranit’.
(3) Vlastnici domacich zvierat su povinni zabezpecCit', aby tieto zvierata nespdsobovali Skody,
neobtazovali ostatnych ndjomcov bytov v dome, najmi zavijanim, brechanim alebo inym
nevhodnym sposobom.
(4) Je zakazané chovat alebo drzat’ zvierata na balkonoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch domu.

Clanok VIII.
Televizne a rozhlasové antény
Televizne, rozhlasové a satelitné antény je mozné zriad’'ovat’ na vonkajsej fasade, strechy, ¢i na
balkone bytového domu len na zéklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok 1X.

Informacné zariadenia v bytovom dome
(1) Najomca bytu je povinny oznacit’ nim uzivany byt, ich prislusenstvo a postovi schranku
svojim menom a priezviskom.
(2) Prenajimatel’ umiestni na prizemi domu alebo na inom vhodnom viditeI'nom mieste
informacénu tabul'u na 0znamy. Na tejto tabuli st zverejiiované aj tieto zadkladné informécie:
a) Cisla bytov s menami najomcov,
b) adresu prenajimatel’a s uvedenim telefonnych Cisiel na kontaktné osoby a na havarijnt
sluzbu inzinierskych sieti,
C) umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, elektrickej energie, pripadne kurenia,
d) telefonne Cisla pre tiesnové volania vratane poruchovej sluzby,
e) meno osoby, ktora ma kl'i¢e od zamknutych spolo¢nych priestorov.
(3) Prenajimatel’ oznaci spolo¢né priestory v dome s ur¢enim charakteru ucelu ich vyuzitia.
(4) Prenajimatel’ oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny merac
mnozstva vody.
(5) Prenajimatel je povinny pri vstupe do domu na vhodnom verejne pristupnom mieste
umiestnit’ poziarno-poplachové smernice, evakuacny plan a nakres unikovych vychodov.



Clanok X.

Opravy a udrzba bytu a bytového domu
(1) Vsetky opravy a udrzbové prace V byte zabezpecuje najomca sam a na svoje naklady okrem
tych oprav a udrzby, ktoré znasa prenajimatel’.
(2) Najomca neuhradza naklady na opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je povinny
znaSat’ prenajimatel’.
(3) Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu tych oprav
audrzbovych prac v byte av bytom dome, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
(4) Prenajimatel’ oznami najomcovi bytu kontaktnu osobu za prenajimatel’a, ktorej je najomca
povinny oznamit’ skutocnosti uvedené v predchadzajucom odseku.
(5) Prenajimatel’ uréi jedného z najomcov bytu v bytovom dome, ktory bude najomcov bytov
daného bytového domu zastupovat’ v rieSeni otdzok spojenych s prevadzkou, udrzbou
a opravami domu a spésobom uzivania spolo¢nych cCasti a zariadeni domu a ktory bude aj
V mene ostatnych ndjjomcov komunikovat’ s prenajimatel’om.
(6) Tymito ustanoveniami nie je dotknuta zodpovednost’ najomcu za $kodu, ktora vznikla v
byte ¢i bytovom dome zavinenym konanim ¢i opomenutim najomcu. V takomto pripade je
najomca povinny odstranit’ vzniknuta Skodu alebo uhradit’ prenajimatelovi ndklady na
odstranenie vzniknutej Skody.
(7) Rozsah oprav audrzbovych prac v byte, za ktoré zodpoveda prenajimatel’, st uvedené
osobitnom predpise vydanom prenajimatel'om, o ktorom je prenajimatel’ povinny oboznamit’
najomca bytu.

Clanok XI.

UzZivanie spolo¢nych priestorov domu
(1) Spoloc¢né priestory domu mdzu najomcovia bytov uzivat’ len na ucel, na ktory boli prvotne
uréené. Zmena Ucelu uzivania tychto priestorov ej mozné len so suhlasom prenajimatel’a.
(2) V spolo¢nych priestoroch domu sa nesmi umiestiiovat’ materialy a predmety ohrozujice
bezpecnost’ 0sob, ani predmety ktoré by mohli sposobit’ nebezpecenstvo vzniku poZiaru alebo
vybuchu.
(3) Do priestorov kocikarne, ¢i inych spolo¢nych skladovych priestorov (ak sa nachadzaji
v dome) mozno okrem detskych koc¢ikov a invalidnych vozikov umiestiiovat’ najméa bicykle,
detské kolobezky, trojkolky, nie v§ak mopedy a motorky.
(4) Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych zariadeni zodpoveda vlastnik domu.

Clanok XII.

Spolo¢né a zavereéné ustanovenia
(1) Tento domovy poriadok je zavdzny pre najomcov vSetkych bytov v dome, ako aj pre osoby,
ktoré sa zdrZziavaji v dome, vratane ¢lenov ich domacnosti.
(2) Opakované porusovanie tohto domového poriadku je dovodom na ukonéenie najmu bytu.
(3) Tento domovy poriadok bol schvaleny primatorom mesta Spisska Bela dna 31.3.2017.
(4) Prenajimatel’ zabezpeci, aby tento domovy poriadok bol nepretrzite zverejneny na vhodnom
viditeI'nom mieste v dome.

Clanok XIIIL.
Tento domovy poriadok nadobuda t¢innost’ diiom 1.4.2017.

Spisska Bela 31.3.2017

JUDr. Stefan Biel'ak
primator mesta



